
부담부증여는 전세보증금이나 담보대
출금처럼 부동산에 포함된 채무를 증여
받는 사람이 인수하는 조건으로 증여하
는 것을 말한다. 박 씨가 아들이 전세보
증금 4억 원을 상환하는 조건으로 증여하
면 이는 부담부증여에 해당된다. 이때 세
금은 어떻게 될까.

박 씨가 실제로 증여한 금액 8억 원에
서 전세금 4억 원을 차감한 4억 원에 대
해서는 증여세가 과세된다. 전세금 4억
원은 박 씨가 상환해야 할 채무를 증여받
은 아들이 추후에 부담하기로 한 것이므
로 ‘유상 양도’로 간주돼 양도자인 박 씨
가 양도소득세를 내야 한다.

부담부증여는 채무 부담 없이 부동산
전부를 증여하는 것보다 증여 재산 자체
가 줄기 때문에 증여세가 감소한다. 하지
만 박 씨처럼 증여자가 내야 하는 양도세
까지 고려해야 하므로 부담부증여를 하기
전에는 반드시 전체 세금 부담을 꼼꼼히
비교해 봐야 한다. 오히려 부담부증여로
세금이 늘어나는 사례도 있기 때문이다.

박 씨가 8억 원 전부를 증여할 경우 아
들이 내야 할 증여세는 1억5390만 원이
다. 반면 전세금 4억 원을 포함해 부담부
증여를 하면 4억 원에 대해서만 증여세가

부과돼 5760만 원의 증여세만 내면 된다.
하지만 여기서 끝이 아니다. 전세금 4억
원에 대해서는 박 씨가 양도세를 내야 하
는데 양도차익은 전체 양도차익 7억 원
(8억 원―1억 원) 가운데 전세금이 차지
하는 비율(50%=전세금 4억 원÷아파트
시가 8억 원)만큼 계산된다. 따라서 박 씨
는 양도차익 3억5000만 원에 대해 양도
세 약 1억1740만 원(주민세 포함)을 내야
한다. 부담부증여에 따른 총 세금 부담은
결국 증여세 5760만 원을 더해 약 1억
7500만 원이 되는 것이다. 전세금 없이
단순 증여했을 때보다 전체 세금부담이
2110만 원이나 많아지는 셈이다.

이처럼 증여 재산의 양도차익이 너무
커 양도세가 많이 나올 때는 부담부증여
가 오히려 불리하다. 게다가 전세금 4억
원을 향후에 아들의 자금으로 상환하지

못해 부모가 대신 내준다면 추가 증여세
도 내야 한다.

부담부증여는 채무부담액으로 감소하는
증여세가 내야 할 양도세보다 클 때 유리
하다. 예를 들어 1가구 1주택자인 부모가
가구 분리된 자녀에게 주택을 부담부증여
하거나 양도차익이 작은 부동산을 부담부
증여할 때 절세효과가 크다. 자녀는 부담

하는 채무액만큼 증여세가 줄어들고 부모
는 1가구 1주택자라서 양도세 비과세 혜택
을 받을 수 있기 때문이다. 비과세가 아니
더라도 양도세보다 증여세가 훨씬 많이 줄
어들어 전체 세부담을 줄일 수있다.

국세청에서는 부담부증여 시 부채로
신고된 금액 전부에 대해 부채 명세와 채
무만기일 등을 전산 관리해 향후 부모가

대신 부채를 상환해주고 증여세를 탈루
하는 일이 없는지 철저히 검증하고 있다.
따라서 부담부증여를 하면 앞으로 자녀
가 전세금이나 대출금을 상환할 때 반드
시 자녀의 돈으로 갚아 증여세를 추가로
부담하지 않도록 주의해야 한다.

이은하 미래에셋증권 세무컨설팅팀 세무사

정리=정임수 기자 imsoo@donga.com

8억 아파트를 아들에 전세금 4억끼고 증여하려는데깵
단순증여-부담부증여 세금 비교�� �	
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박모 씨(59)는 얼마 전 동창 모임에서 ‘부담부증여’를 하면 세금을 줄일 수 있다는 얘
기를 들었다. 그래서 보유한 아파트 2채 가운데 1채를 전세금을 끼고 아들에게 증여할
까 고민 중이다. 증여하려는 아파트는 오래전 1억 원에 취득해서 현재 시가 8억 원 하
는 주택으로 4억 원에 전세를 주고 있다. 부담부증여를 하면 유리할까.

2주택자 경우 양도세 부담 커

부담부, 단순증여보다 稅 많아

1가구1주택父→가구분리子

양도세 안내는 부담부가 유리
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대신증권은 웅진루카스 투자자
문사의 투자 조언을 받아 운용하
는 ‘웅진루카스 3대 그룹 상상형
랩’을 내놓았다. 이 상품은 삼성,

현대자동차, LG그룹 등 대한민국
을 대표하는 3대 그룹과 협력업체
주식에 집중 투자한다. 전기전자,
자동차, 화학, 녹색 등 글로벌 경

쟁력이 높은 핵심기업과 설비투자
관련 중소기업에 투자해 수익성과
안정성을 동시에 추구한다. 최소
가입금액은 2000만 원이며 수수료
는 가입금액에 따라 연 0.8∼2.0%
로 분기별 후취한다.

대신증권 ‘웅진루카스 3대그룹 상상형 랩’ 출시
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기관 순매매 상위 5종목 금액 기준. (단위: 억 원)

코스피 시장
순매수 순매도

종목 금액 종목 금액
POSCO 959 삼성전자 434
현대제철 603 대한항공 268
기아차 317 OCI 251
대우인터내셔널 196 삼성전기 247
현대건설 176 하이닉스 233

코스닥 시장
기관 순매매 상위 5종목 금액 기준. (단위: 억 원)

순매수 순매도
종목 금액 종목 금액
에스엠 21 네패스 36
서울반도체 17 하나마이크론 27
네오위즈게임즈 16 멜파스 27
CJ E&M 14 실리콘웍스 24
티씨케이 11 CJ오쇼핑 21

순매수 순매도
종목 금액 종목 금액
삼성전자 503 SK이노베이션 297
삼성중공업 283 대우인터내셔널 211
POSCO 266 금호석유 101
SK C&C 127 LG화학 101
두산인프라코어 124 현대차 94

외국인 순매매 상위 5종목
순매수 순매도

종목 금액 종목 금액
셀트리온 35 CJ오쇼핑 33
코코 20 이엘케이 31
차바이오앤 17 네오위즈게임즈 29
성우하이텍 16 서울반도체 18
성융광전투자 15 OCI머티리얼즈 14

외국인 순매매 상위 5종목

통 화 고객 현찰 살때 고객 현찰 팔때
미국달러 1,146.72 1,107.28
일본(100엔) 1,400.99 1,354.17
중국위안 178.24 166.25
유로 1,617.24 1,554.14
영국파운드 1,855.86 1,783.44
캐나다달러 1,169.53 1,123.91
호주달러 1,141.95 1,097.39

원화 환율 (국민은행 제공)

종류 당일시세(%) 전일대비
콜 3 0.00
CD(91일물) 3.39 0.00
산금채(1년) 3.71 0.00
국고채(1년) 3.4 0.00
통안증권(1년) 3.57 0.00
회사채(AA-, 3년) 4.48 0.00

국민주택채 1종(5년) 4.17 0.02
국고채(3년) 3.65 -0.01

금리 (대신증권 제공)

*본기사는 적법한 이용권한자에 한하여 사용가능*


